EINWOHNERGEMEINDE

INTER
LAKEN

G-Nr. 5334
Bericht und Antrag an den Grossen Gemeinderat

Des Alpes Interlaken GmbH, Genehmigung Vergleich

Ausgangslage

Nach dem Tod des Alleininhabers der Des Alpes Interlaken GmbH im Oktober 2020 ist der Mietvertrag
der Gemeinde mit der Des Alpes Interlaken GmbH Ende November 2020 auf den 28. Februar 2021 ge-
kindigt worden, nachdem die Des Alpes Interlaken GmbH das Restaurant nicht wieder geéffnet hat,
als es von der Kantonspolizei freigegeben worden war und auch keine Corona-Einschrankungen einer
Wiedererdffnung entgegenstanden.

Der separate Mietvertrag fur den Pavillon Hoheweg 117 wurde im Februar 2021 dadurch beendet, dass
die Des Alpes Interlaken GmbH die Lokalitaten zuriickgegeben hat und diese von der Gemeinde zu-
rickgenommen worden sind.

In der Folge entstanden Meinungsverschiedenheiten zwischen der Gemeinde und der Des Alpes Inter-
laken GmbH Uber die von der Gemeinde zu erbringenden Entschadigungszahlungen fiir von der Des
Alpes Interlaken GmbH getatigte Investitionen und fiir Inventar und lber die von der Des Alpes Inter-
laken GmbH noch zu leistenden Mietzinszahlungen. Zur Klarung der Inventarfrage liess der Gemeinde-
rat auf Kosten der Gemeinde (CHF 3'500.00) ein Inventar fir das Klein- und Grossinventar aus dem
Restaurant Des Alpes und dem Pavillon Hoheweg 117 erstellen. Zudem entschadigte er der Des Alpes
Interlaken GmbH CHF 10'095.05 fir einen unbestrittenermassen im Restaurant entstandenen Scha-
den.

Der Gemeinderat anerkannte mit Gemeinderatsbeschluss vom 31. Mérz 2021 einen Betrag von
CHF 155'937.60, welcher der Des Alpes Interlaken GmbH lGberwiesen worden ist und sich aus ver-
traglichen Verpflichtungen der Gemeinde aus den Mietvertragen ergab, verrechnet mit Mietzinsaus-
sténden.

Am 1. September 2021 stimmte der Gemeinderat einer weiteren Zahlung von CHF 26'404.50 zu,
bestehend aus einer nachtraglichen Bereinigung des Inventars und dem Verkaufserlos fir Inventar-
gegenstande von CHF 18'000.00. Weitere rund CHF 64'000.00 sah der Gemeinderat in einem Grau-
bereich, weshalb er der Des Alpes Interlaken GmbH diesen Betrag als Vergleich per Saldo aller An-
spruche unterbreitet hat.

Schlichtungsverfahren

Da die Des Alpes Interlaken GmbH damit nicht einverstanden war und ihrerseits Anspriiche von knapp
unter CHF 550'000.00 sah, strengte sie eine Schlichtungsverhandlung vor der Schlichtungsbehoérde
Oberland an, die am 12. Januar 2022 stattgefunden hat. Es wird auf das Protokoll und die Vereinba-
rung aus der Schlichtungsverhandlung verwiesen. Die Gemeindevertretung an der Verhandlung erklar-
te sich bereit, einen Vergleich lGber eine Restzahlung von pauschal CHF 100'000.00 zuhanden der zu-
stdndigen Organe zurickzunehmen. Am 19. Januar 2022 hat der Gemeinderat auf einen Widerruf ver-
zichtet und beschlossen, den Vergleich dem Grossen Gemeinderat zur Genehmigung zu unterbreiten.
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Finanzielles

Unter Einbezug des vorgeschlagenen Vergleichs entstehen der Gemeinde aus der Auflésung der
Mietverhaltnisse mit der Des Alpes Interlaken GmbH betreffend Restaurant Des Alpes und Pavillon
Hoheweg 117 folgende Kosten:
bisherige Zahlungen an Des Alpes Interlaken GmbH netto

(Zahlungen fur Ersatz Mehrwert und Inventar abziglich Mietzinsausstande

und Erlés aus Verkauf Inventar) CHF 164'342.10
Vergleichszahlung an Des Alpes Interlaken GmbH CHF  100'000.00
Kosten Erstellung Inventar Uber Gross- und Kleininventar CHF 3'5600.00
Juristische Begleitung ca. CHF 15'000.00

CHF  282'842.10

Rechtliches

Nach Artikel 87 Absatz 1 Buchstabe f des Organisationsreglements 2000 vom 28. November 1999
(OgR 2000; ISR 101.1) sind die Anhebung oder Beilegung von Prozessen oder deren Ubertragung an
ein Schiedsgericht den Ausgaben gleichgestellt. Der Grosse Gemeinderat beschliesst Ausgaben iber
150'000 Franken bis 800'000 Franken abschliessend (Artikel 8 Absatz 1 Buchstabe a). Aufgrund obiger
Zusammenstellung liegen die Gesamtkosten bei Zustimmung zum Vergleich und damit der "Beilegung
des Prozesses" in der Zustandigkeit der des Grossen Gemeinderats.

Warum ein Vergleich mit einem Betrag liber urspriinglichen Angebot des Gemeinderats

Die Gemeinde hatte, wie oben ausgefiihrt, im September 2021 eine Vergleichszahlung von

CHF 64'000.00 angeboten. Die Differenz von CHF 36'000.00 zum Vergleich vom 12. Januar 2022 (iber
CHF 100'000.00 Iasst sich im Rahmen von CHF 21'000.00 mit einer der Des Alpes Interlaken GmbH
etwas entgegenkommenderen Berechnung des Mietzinsausstands November 2020 bis Februar 2021
begriinden. Fir die Begriindetheit weiterer Zahlungen fiihrte die Schlichtungsbehérde namentlich aus,
dass in einzelnen strittigen Punkten ein teilweises Obsiegen der Des Alpes Interlaken GmbH nicht aus-
geschlossen sei (Ubernahme von Mobiliar, das dann weiter gebraucht wurde; Abgrenzung Kleininven-
tar / Grossinventar nicht trennscharf maéglich; Frage, ob fir den Pavillon Hoheweg 117 nicht ein hohe-
rer Mehrwert geschuldet sei). Dies rechtfertigt einerseits eine Erhdhung der im September 2021 ange-
botenen Zahlung nicht, da der Gemeinderat von der Richtigkeit der Haltung der Gemeinde ausgeht.
Andererseits rechtfertigt aber die Differenz von bloss noch CHF 15'000.00 (nach Abzug des Entgegen-
kommens in der Mietzinsberechnung) die mit einem Prozess mit einer Streitsumme von bis zu

CHF 500'000.00 verbundenen finanziellen Risiken und die Bindung von Ressourcen nicht. Dies umso
weniger, als die Gegenpartei eine GmbH ist. Selbst wenn die Gemeinde den Prozess vollumfanglich
gewinnen wirden, wirde die Gemeinde im Falle einer Insolvenz der Gesellschaft die eigenen Anwalts-
kosten selbst tragen missen.

Antrag

Der am 12. Januar 2022 vor der Schlichtungsbehérde Oberland abgeschlossene Vergleich mit
einer Restzahlung von pauschal CHF 100'000.00 an die Des Alpes Interlaken GmbH wird geneh-
migt.

Interlaken, 19. Januar 2022
Gemeinderat Interlaken

Philippe Ritschard Philipp Goetschi
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber ad interim

— Protokoll der Schlichtungsverhandlung vom 12. Januar 2021
— Vereinbarung aus der Schlichtungsverhandlung vom 12. Januar 2021

Einwohnergemeinde Interlaken Bereich Gemeindeschreiberei
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Thun, 12. Januar 2022, 10:00 Uhr

Vorsitzender: Frey

Fachrichter: Meier (Mietervertreterin)
Sukara (Vermietervertreter)

Gerichtsschreiberin: Schadeli

Verhandlung im Schlichtungsverfahren zwischen

Des Alpes Interlaken GmbH, handelnd durch ihre Organe, Héhenweg 115, 3800 Interlaken
vertreten durch Rechtsanwalt Gerhard Schnidrig, Friedli & Schnidrig Rechtsanwalite, Bahnhof-
platz 5, Postfach, 3001 Bern

Kiagerin

und

Einwohnergemeinde Interlaken, handelnd durch ihre Organe, General Guisanstrasse 43,
3800 Interlaken

vertreten durch Rechtsanwalt Stefan Schmutz, Bangerter Friedli & Partner, Malerweg 4, Post-
fach 33, 3602 Thun

Beklagte
betreffend: Forderung auf Zahlung aus Mietrecht

Mietobjekt: Restaurant Des Alpes Interlaken GmbH, Héheweg 115, 3800 Interlaken und
Pavillon, Héheweg 117, 3800 Interlaken

Rechtsbegehren der Kldgerin gemédss Schlichtungsgesuch (rechtshdngig seit: 9. No-
vember 2021):

1. Die Beklagte sei zu verurteilen, der Klagerin einen Betrag von CHF 497'844.50 nebst Zins
zu 5 % seit 6. Marz 2021 zu bezahlen.
2. Unter Kosten- und Entschadigungsfolge.

Rechtsbegehren der Beklagten gemiss Stellungnahme vom 15. Dezember 2021:

1. Die Klage sei vollumfanglich abzuweisen.
2. Unter Kosten- und Entschadigungsfolge.



Schlichtungsbehtrde Oberland, Vorsitzender Frey S.2

OL 21888

Die Verhandlung wird eréffnet. Die Zusammensetzung der Schlichtungsbehérde und der Ver-
fahrensgegenstand werden bekannt gegeben.

Anwesend sind:

- Beatrice Siegenthaler, einzelzeichnungsberechtigte Geschaftsfuhrerin der Des Alpes Inter-
laken GmbH, assistiert durch Rechtanwalt Gerhard Schnidrig

- Philippe Ritschard, Gemeindeprasident Interlaken, und Nils Fuchs, Gemeinderat Interla-
ken, assistiert durch Rechtanwalt Stefan Schmutz

Verbal: Rechtsanwalt Schmutz reicht eine Vollmacht fir Gemeindeprasident Philippe Ritschard
und Gemeinderat Nils Fuchs zu den Akten.

Keine Vorfragen und keine Einwande gegen die Zusammensetzung der Schlichtungsbehérde.
Die Klagerin bestatigt die im Schlichtungsgesuch gestellten Rechtsbegehren.

Die Beklagte schliesst auf Abweisung der Klage, unter Kosten- und Entschadigungsfolgen.
Replik und Dupiik

Es werden Vergleichsverhandliungen - gemeinsam und in Einzelgesprachen - gefithrt. Dazwi-
schen wird die Verhandlung kurz unterbrochen. Die Vergleichsverhandlungen fithren zum Ab-
schluss einer Vereinbarung (vergleiche separates Dokument).

Die Schlichtungsbehérde verfiigt:

1. Es wird festgestelit, dass eine Vereinbarung mit Widerrufs- und Genehmigungsvorbehalt
abgeschlossen wurde.

Weitere Verfugungen erfolgen spatestens nach Ablauf der Genehmigungsfrist.

3. Den Parteien mundlich und schriftlich eréffnet.

Die Verhandlung wird um 12:00 Uhr geschlossen.

Schlichtungsbehérde
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Schlichtungsbehdérde

Oberland ; s
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Vorsitzender -
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A06 T Vereinbarung
Telefon 031 635 56 25 OL 21 888/ SMA

Fax 031634 50 74
schlichtungsbehoerde thun@)justice.be.ch
www.justice.be.ch/schlichtungsbehoerden Thun, 12. Januar 2022

In Sachen

Des Alpes Interlaken GmbH, handelnd durch ihre Organe, Hohenweg 115, 3800 Interlaken
assistiert durch Rechtsanwalt Gerhard Schnidrig, Friedli & Schnidrig Rechtsanwalte, Bahnhof-
platz 5, Postfach, 3001 Bern

gegen

Einwohnergemeinde Interlaken, handeind durch ihre Organe, General Guisanstrasse 43,
3800 Interlake

assistiert durch Rechtsanwalt Stefan Schmutz, Bangerter Friedli & Partner, Malerweg 4, Post-
fach 33, 3602 Thun

vereinbaren die Parteien:

1. Die Einwohnergemeinde Interlaken verpflichtet sich, der Des Alpes Interlaken GmbH aus
diesem Verfahren (Mietvertrag Restaurant Des Alpes und Pavillon Desi Lounge) bis
30. April 2022 einen Betrag von pauschal CHF 100'000.00 zu bezahlen.

2. Jede Partei tragt ihre eigenen Parteikosten.

3. Mit Vollzug dieser Vereinbarung erklaren sich die Parteien per Saldo aller Anspriche aus

den beiden Mietverhaltnissen als auseinandergesetzt.



Schlichtungsbehérde Oberland, Vorsitzender Frey

S.2

OL 21 888

Diese Vereinbarung steht unter einem Widerrufs- und einem Genehmigungsvorbehalt. Die

Des Alpes Interlaken GmbH und der Gemeinderat der Einwohnergemeinde Interlaken sind

berechtigt, die Vereinbarung bis 31. Januar 2022 schriftlich bei der Schlichtungsbehdérde

Oberland zu widerrufen. Sofern die Vereinbarung nicht widerrufen wird, steht sie noch un-

ter dem Vorbehalt der Genehmigung durch den Grossen Gemeinderat der Einwohnerge-

meinde Interlaken bis 31. Mérz 2022. Die Einwohnergemeinde Interlaken ist verpflichtet,
die Schlichtungsbehérde Oberland bis 31. Marz 2022 Uber den Entscheid des Grossen

Gemeinderates der Einwohnergemeinde Interlaken zu informieren.

Des Alpes Interlaken GmbH

Beatrice Sieg)enthaler

Einwohnergemeinde Interlaken

Gemeindeprasident

W

Nils Fuchs, Gemeinderat





